
 
 

 

 
 

 
 
 
 
 
 

Comune di Scilla 
PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE 

Stima di un fabbricato, una unità collabente e un terreno edificabile  
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Particella 148 

Il fabbricato in questione può essere semplicemente valutato utilizzano i dati ufficiali della Banca 

Dati dell'Agenzia delle Entrate relativi alla zona C2 (Marina Grande, Porto, Chianalea) e tenendo 

conto delle seguenti caratteristiche:  

TIPOLOGIA: Villetta a schiera 

SUPERFICIE COMMERCIALE: 36,8 m2 

LOCALI: 2 

BAGNI: 1 

PIANO: Piano terra 

CONDIZIONE INTERNI: Appena ristrutturato 

RISCALDAMENTO: Assente 

CONDIZIONE IMMOBILE: Appena ristrutturato 

ETÀ IMMOBILE: Oltre 25 anni 

 

Per le caratteristiche del fabbricato la stima si attesta a 40.600€ quindi ogni quota (1/18) ha un 

valore di 2255,55€.   

 

Particella 152 

In attesa di verifica ed eventuale variazione catastale, la particella in questione non può essere 

valutata come terreno edificabile bensì come immobile da ristrutturare. Avvalendosi perciò degli 

stessi dati di cui sopra per la zona C2 (Marina Grande, Porto, Chianalea) e tenendo conto delle 

seguenti caratteristiche: 

 

TIPOLOGIA: Abitazione storica popolare 

SUPERFICIE COMMERCIALE: 30 m2 circa 

LOCALI: 2 

BAGNI: 1 

PIANO: Due piani  

CONDIZIONE INTERNI: Pessime 

RISCALDAMENTO: Assente 

CONDIZIONE IMMOBILE: Da ristrutturare (ipotizzabile una demolizione e ricostruzione con stessa 

sagoma) 

ETÀ IMMOBILE: Più di 30 anni 

 

Per le caratteristiche del fabbricato la stima si attesta a 16.700€ quindi ogni quota (1/24) ha un 

valore di 695,84 €.   

 

Particella 153 

Come da premessa è presente sulla particella una struttura in muratura portante e solai in 
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legno già accatastata come rudere e non suscettibile di ristrutturazione in quanto la stabilità 

della struttura è gravemente compromessa pertanto la stima può essere fatta sulla potenzialità 

edificatoria del lotto ipotizzando una demolizione e ricostruzione del manufatto con stessa 

volumetria e sagoma come imposto dal vincolo paesaggistico (LR 19/2002 – D.Lgs 42/2004) e 

dal Vincolo Natura 2000 (Costa Viola) o in alternativa come terreno edificabile. 

 

POTENZIALITA’ EDILIZIA 

Un nuovo edificio con tali caratteristiche valutato utilizzano i dati ufficiali della Banca Dati 

dell'Agenzia delle Entrate relativi alla zona C2 (Marina Grande, Porto, Chianalea): 

 

TIPOLOGIA: Villetta  

SUPERFICIE COMMERCIALE: 44 m2 

SUPERFICIE CALPESTABILE: 42 m2 

PIANO: 2 piani 

ASCENSORE: Si 

CONDIZIONE INTERNI: Nuovo 

RISCALDAMENTO: Si 

CONDIZIONE IMMOBILE: Nuovo 

ETÀ IMMOBILE: Oltre 25 anni 

 

Avrebbe un valore di mercato stimato di 55.226 €. Ragionando sul campo della potenzialità 

bisogna però tener conto che il costo di demolizione e ricostruzione al mq alla data attuale 

possono essere stimati in 1700€/mq e pertanto per raggiungere tale valore ipotetico, l’impegno 

economico sarebbe di 71.000€ circa.  

 

TERRENO EDIFICABILE  

Vista la mancanza di dati ufficiali e vista la scarsa casistica di compravendite di appezzamenti 

con caratteristiche e posizione simili, per la stima del valore del terreno edificabile in zona B2 si 

deve ricorrere alla comparazione con terreni limitrofi. La media per l’acquisto di terreni in zone 

e contrade in posizioni non centrali e favorite come il lungomare di Scilla è di 400€/mq. 

Prevedendo pertanto un valore maggiorato di 500€/mq (pur senza tener conto dei numerosi 

vincoli imposti sulla area e la disagevole posizione in relazione a una futura costruzione, la 

stima finale della particella è di 10.500€. Anche in questo caso va sottolineato che il terreno 

non è di fatto un terreno libero edificabile e per la demolizione del fabbricato pericolante 

Il valore di ogni quota (1/18) è di 583,40 €.   

 

 

 

 




